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【 주간 포커스 】

주택경  침체에 한 소고

 연 원

  주택가격  3저   한 경상수  흑 에  한 동  

해 1980   1990   등하 나 당 등  1  신 시 

주에  주택공   1990     전  하향 정

다. 2000  들  저  탕  상승한 주택가격  하락  전  것

 2  신 시 주에  주택공  에 한  크다고 할 수 다. 1  신

시 건  전  경험에 비  볼  주택공  가 해 는 상당한 

시간  필 하고  간  주택시   정책  큰 과  하 가 

 것  보 다.

□ 근 주택시  2  신 시 주  같  주택 공   등  향  하락 가 

고 는  러한 상  1990   1  신 시 주  주택 공  

 시  사

o 1  신 시  경  당 등 에  29만 가 공  주가 시  1991

 주택가격  4 에 걸쳐 점 적  하락

o 2  신 시  경  2010~15  간  수  역에  59만 6천 가 공  정
1)

- 신 시 에  뉴타   등 에  주택 공  히 루 고  

2010   주 정 물량   19만
2)
 

□ 1  신 시  2  신 시 건  주택 공   해 과열  주택시  정

시키  해 

      o 1980    3저 에  득 수  향상  한 경상수  흑

 한 한 동  해 주택가격  등하 고  해결하  

하여 1989  1  신 시 건  계  

1) 해 , 택 개

2) 동산 크
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  - 실 경제  1986  3  연  11% 상  하 고, 경상수  

흑 는 1987~89  간  300  달러(누적)에 달하 , 같  간 

량(M2)  연 균 30% 상 가

  - 1986 과 1987  각각 -2.8%, 7.4% 상승하  주택가격  1988~90  

간  연 균 16.3% 등

      o 2  신 시는 저   가계  가 등  한 주택가격 상승에 3)

하  해 는  2005   개  시  본격

  - 무담보 는 1998  14.9%에  2005  3.3%  하락하는 가  가계

 1999  191조원에  2005  493조원  

  - 1990  주택가격  하향 정적 나 2001  들  2  연   10% 

상 상승하 고 2006 에  11% 내  상승 시
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<그  1> 주택 수  주택 매매 수 감  <그  2>  건
1
  매매 수 감

료: 해 , 한 행    주: 건 허가

 료: 해 , 한 행

  

   □ 1990   주택가격 하락  다 한 주택시   정책  시행

나 당시  낮  주택보 에  하고  다  과가 .

3)  함께 다 한 주택가격 정 책  다. 주  내  살 보  저, 2003   전매   과열  

정한 5.23 책, 건   건  무 한 9.5 책, 종합 동산  한 10.29 책  다. 2005 에는 

건  개 수제  한 2.17 책,  실거래가 과  5.4 책, 종 과  상 하향 조정  8.31 책 등  

다. 2006 에  DTI 규제  건  과  수제 등  내  한 3.30 책  다.
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o 1990  ·  주택보
4)

 전  90%,  70% 미만 에  하고 

주택경  시키  한 책들  큰 과  휘하  함.

o 주택가격  1990  연 균 -1.3% 상승하는 등 하향 정

동산  정책 정책 내

1992 동산 제 책  

건 허가 제한  해제

 규제 

수  건 규제 

 주택건  무비  조정 

 동산 신규취득 조  해제

다가 주택  개   등 건 물 규제해제

역  행 제한  등

18  하주택 건 비  10% 내  조정

1993

1994

<  1> 1990   주택시   정책

      

   □ 근 들  극심한 매매  에 주택가격  하락  전 에 라 다 한 

책   또는 검  에 나 1차 신 시 건  경험에 비  볼  주택

공   가 해   큰 과  하 가  것  보 .

      o 2009   주택보  전  111%,  94.6%  졌고 2010  5월 

 미  주택  11만 에 달한 상

        - 주택 경 가 하  2005 과 2006  미  주택  각각  5만 7천

 7만 4천

동산  정책 정책 내

2008

2009

3.21 책 

6.11 책

9.11, 9.19, 9.23 책

11.3 책

1.23 책

보  공제 

 미   감   LTV ,  전매제한 등

종  담   하,  감   과폐  등

건   건  무  , 과열   등

거래허가 역 

<  2>  정  주택시   정책

      

4) 주택보  주택 수  가  수  나누  계산 는 , 주택 수는 당해 연  주물량과 실주택 수  가감하고 가  수는 

가 에  1  가   비 연 가  제 하여 계산


